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DUZCE ILi - MERKEZ ILCESI
MEMURSEN TOPLU KONUTLARI
TOPLU YAPI YONETIM PLANI

L. KISIM
GENEL HOUKUMLER
Kapsam
Madde I- Diizce ili, Merkez ilgesi, Karaca Hac1 Musa Koytindeki Memursen Toplu
Konutlar: kapsarmnda bulunan, Ek-1deki vaziyet planinda belirtilmis (588 konut, 7 isyeri, 1
Kres, 1 Cami ile sadirvani, spor ve rekreasyon alanlart) 485 ada 3 no.lu imar parseli (F-1,
F-2, F-3, F-4, F-5, F-6, KBI-1, KB1-2, KB1-3, KB1-4, KB1-5, KB1-6, KB1-7, KB1-8,
KB1-9, KB1-10, KB1-11, KB1-12, KB1-13, KB1-14, KB1-15, KBI-16, KB1-17, KB1-18,
KB1-19, KB1-20, KB1-21, KB1-22, KB1-23, KB1-24, KB1-25, KB1-26, KB6-1, KB6-2,
b KB6-3, KB6-4, KB6-5, KB6-6, KB6-7, KB6-8, KB6-9, KB6-10, KB6-11, KB6-12, KB6-13,
e KB6-14, KB6-15, KB6-16, KB6-17) tizerinde yetkili Belediyelerince onayh yerlesim plam
ve uygulama projelerine gore yapilmus altyap: tesisleri, ortak kullanim yerleri, sosyal tesis ve
hizmetler ve bunlarin yénetimi bakimindan birbiri ile baglantih birden cok bagimsiz bslimit
kapsayan Memursen Toplu Konutlar, Kat Miilkiyeti Kanununun (KMK) ve ilgili &teki
yasalarin emredici kurallan sakh kalmak koguluyla, bu “Yénetim Plani”na gére yonetilir.

Yonetim Planmda Hiikiim Bulunmayan Haller
Madde 2- Yonetim Planinda hitkiim bulunmayan hallerde, Kat Milkiyeti Kanunu (KMK)
ile Medeni Kanunun (MK) ve ilgili 6teki yasalann hitktimleri uygulanur.

Yonetim Planinin Baglayicihgi

Madde 3- Yonetim Plani, Memursen Toplu Konutlan kapsamindaki (588 konut, 7 isyeri, 1
Kres, 1 Cami ile sadirvani, spor ve rekreasyon alanlart) biitiin kat maliklerini, kat irtifak
sahiplerini, onlarn mirasgilarm ve bagimsiz boliimi veya kat irtifakinin bagh bulundugu
arsa paymu satig, bagis vb. bir yolla iktisap edecek biitiin kigileri kendiliginden baglar. Bu
kisiler Yonetim Planinim biitlin hitkiimlerine aynen uymak zorundadirlar.

Yénetim Plam ve Degistirilmesi

Madde 4- Yonetim plam, toplu yap: kapsamindaki biitiin kat maliklerini baglar. Y6netim
plamnin degistirilebilmesi igin, toplu yap: temsilciler kurulu {iyelerinin temsil ettikleri
bagimsiz béliimlerin tamsayisinin beste dordiiniin oyu sarttir.

1. KISIM
TANIMLAR
Bagimsiz Boliim
Madde 5- Anagayrimenkullerden berhangi birinin {izerindeki ana yapilann (bloklarin- blok
niteligi olmayan yapilarm) projesine gore bash bagina kullamimaya elverigli bulunan ve Kat
Miilkiyeti Kanununun hilkiimlerine gore bagimsiz miilkiyete konu olan boliimlerine
“Bagimsiz Béliim” denir.

Blok Yapi (Ana yapi)

Madde 6- Birden cok bagimsiz béliimden olugan yapiyl ifade eder. (KMK. 2) Yorgtim.,
Planinda “Blok Yap:”, “Blok” olarak gececektir. (“Blok” ile yasadaki “Ana yapL#’ a’f‘%a?ylm ﬁ’"??;:
ozdes kavramlardir.) , N ok
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. Madde7- Memursen Toplu Konut Alamnda bulunan ve 3194 sayili Imar Kanununun 5.

Maddesinde tanimlanan “Imar Adalar”dir.

Anagayrimmenkul

Madde 8- 634 sayili yasamn 2/a maddesinde antlan, bir imar adasi ile o ada {istiinde yapili
her seyi (ana yapilar, altyapilar vb.) kapsayan ve kat miilkiyetine konu olan gayrimenkuliin
biitiiniidiir.

Toplu Yapl

Madde 9- Toplu yap:, Ekli Yerlesim Planmda gdsterilen (Ek-1), sinurlarl belli bir veya
birden ¢ok imar parseli tizerinde, belli bir onayl yerlesim plinina gbre yapilmg veya
yapilacak, alt yapi tesisleri, ortak kullamm yerleri, sosyal tesis ve hizmetler ile bunlarmn
yonetimi bakimindan birbirleriyle baglantihi birden cok yapty! ifade eder.

Ortak Yerler

Madde 10- Ortak yerlerin konusu Sozlesme ile belirtilebilir. Asagida yazili yerler ve seyler

bu kanun geregince her halde ortak yer sayilir.

a) Temeller ve ana duvarlar, tasgtyici sistemi olugturan kiris, kolon ve perde duvarlar ile
tasiyici sistemin pargast diger elemanlar, bagimsiz boliimleri aywan ortak duvarlar,
tavan ve tabanlar, aviular, genel giris kapilart, antreler, merdivenler, asansdrler,
sahanliklar, koridorlar ve buralardaki genel tuvalet ve lavabolar, kapici daire ve
odalar, genel camagirlik ve camagr kurutma vyerleri, genel komiirtik ve ortak garajlar,
elektrik, su ve havagazi saatlerinin korunmasina mahsus olup bagimsiz bolim disinda
bulunan yuvalar ve kapal kisimlar, kalorifer daireleri, kuyu ve sarmclar, yapiuun genel
su depolan, sifmaklar,

b)  Her kat malikinin kendi boliimti digindaki kanalizasyon tesisleri ve ¢Op kanallan ile
kalorifer, su, havagazi ve elektrik tesisleri, telefon, radyo ve televizyon i¢in ortak
sebeke ve antenler; sicak ve soguk hava tesisleri,

¢)  Catlar, bacalar, genel dam teraslari, yagmur oluklan, yangin emniyet merdivenleri.

Yukarida sayilanlarin diaginda kalip da, yine ortaklasa kullanma, korunma veya faydalanma

i¢in zaruri olan diger yerler ve seyler de (ortak yer) konusuna girer.

I KISIM
YONETIM ORGANLARI

1.BOLUM
BLOK YONETIMI

A) BLOK KAT MALIKLERI KURULU

Olugmasi, Yetki Alani ve Girevleri

Madde 11- Memursen Toplu Konut Alaminda bulunan imar adalanndaki (birden gok
bagimsiz boliimden olusan) ayrk veya bitisik diizende inga edilmis blok yapilarmn her biri,
kendi sorunlanna ve yalmz o bloga ait ortak yerlere iligkin olarak, o blokta bulunan bagimsiz
boliim maliklerinden (kat maliklerinden) olusan “Blok Kat Malikleri Kurulu”nca yonetilir.

Blok Kat Malikleri Kurulu, bu Yonetim Plammmn 6. maddesinde tanimlanan “Blgkfé&*"‘gpﬁz,;y &*““'“*.-27;‘
yonetimini belirleyip yonlendirmek ve denetlemekle gorevli ve yetkilidir. Hef blbguns- 2, R
noterce onaylanmig, bir “Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri” bulunur. Bu dzftefy?@?
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Yoneticisinin kisisel sorumlulugunda saklanir. Eski ve yeni yoneticiler arasinda tutanakla
devir/teslim edilir. Devir/teslim edildigi, Kat Malikleri Kurulunun bilgisine sunulur.

Kurula Katibma ve Oy Hakki

Madde 12-a) Blok Kat Malikleri Kurulunda her kat maliki bagimsiz bolime bagh arsa
paymin miktar1 ne olursa olsun, bjr oy hakkimna sahiptir. Aym blokta, bir kisi birden gok
bagimsiz bolime malikse, her bagimsiz bolim igin ayn bir oy hakki vardmr. Ancak_bir., ™

kisinin kullanabilecegi oy sayisi Blok Kat Malikleri Kurulundaki biitiin oylarin ficte birinde
cok olamaz.

b) Bir bagimsiz béliime birden cok kimse malikse, Blok Kat Malikleri Kurulunda bunlari,
iclerinden vekalet verecekleri birisi temsil eder.

¢) Kat maliklerinden biri, oyunu yetkili vekil eliyle kullanabilir. Bir kisi, oy sayisiun yiizde
besinden fazlasim kullanmak tizere vekil tayin edilemez. Ancak, kirk ve daha az sayidaki kat
FATIKiyeline tabi taginmazlarda bir kisi, en fazla iki kisiye vekalet edebilir. |

G d) Kat maliklerinden biri medeni haklan kullanma ehliyetinden yoksun (gocuk, akil hastas:
vs.) ise, onun yerine Kurula kanuni mitmessili (velisi veya vasisi) katilir.

e) Almnacak karar dogrudan dogruya kendini ilgilendiren kat maliki goriigmelerde hazir
bulunabilir, oy veremez.

Toplanma ve Cagn
Madde 13- a) Blok Kat Malikleri Kurulu olagan olarak en geg iki yilda bir Haziran aymnda
toplanir.

b} Kurul, Yénetici tarafindan, toplant: tarihinden en az 15 giin dnce biitlin kat maliklerine
imzalattinitacak bir ¢afrl veya t@h_@i@;_rr_lae_kt_@_lg_ toplantiya davet edilir. Igg_x_n_u___ajikle_g_ige_
 imza karsihi bir ¢agri kafidmin clden teslimi de mumkiindilr, Cagrida toplantinin yer, saat
ve gundemi belirfilir. Glindemde olmayan bir maddenin ooriigiilmesi, ancak katilanlarin
cogunluk karart ile olabilir. Tk ¢agn yapilirken, birinci toplantida toplanti yeter sayisiun
saflanamamasi halinde, ikinci toplantinin nerede ve hangi tarihte yapilacag1 da belirtilir.

¢) Ik toplantimn yapilamamast halinde, ikinci téplantx, en geg onbes glin sonra yapilir. Bu
toplantida karar yeter say1si, katilanlann salt cogunlugudur. Ilk toplanti ile ikinci toplanti
arasinda birakilacak zaman yedi giinden az olamaz.

d) Yénetici, Blok Kat Malikleri Kurutunu, yukarida belirtilen usullere uyarak, gerekli
gordiifii zaman olafaniistd toplantiya gagrabilir. Yionetici, kat maliklerinin fgte birinin
yazili istemi halinde, Kurulu gecikmeksizin toplantiya cagimakla ytikiimludiir, Toplant
isteminde bulunan kurul tyeler, istemlerinde toplantmin  giindemini  de belirtmek
zorundadirlar.

Olaganiistii toplantilarda sadece glindemdeki konular goriigtiliir ve glindeme ilave yapilamaz.

Toplant: ve Karar Yeter Sayisi
Madde 14-2) Blok Kat Malikleri Kurulu, kat maliklerinin say1 ve arsa payi bakimindan

yansindan fazlasiyla toplanir. Toplanttya katilanlarin oy copunluguyla karar verilir.
e

b) Kat Miilkiyeti Kanununda dzel haller i¢in konmus bulunan toplant: ve karar yg% s@}gnd‘*a

iliskin kurallar sakhdir. Foa® i a%
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Kararlarm Baglayicihg |

Madde 15- Blok Kat Malikleri Kurulu kararlar, toplantiya veya karara katilmig olmasalar
dahi, o bloktaki biitiin kat maliklerini baglar. Kurulca verilen karan uygun bulmayan kat
malikinin, karar aleyhine Sulh Mahkemesine bagvurarak hakimin miidahalesini isteme hakk
saklidir (KMK. Md. 38).

Kararlarm Yazilmasi ve imzalanmas

Madde 16- Blok Kat Malikleri Kurulunun kararlari, Yonetici tarafindan noter onayli bir
karar defterine yazilir ve toplantiya katilan kat maliklerince imzalamr. Karara aykirt oy
verenler, aykirihgim sebebini belirterek defteri imza ederler.

B) BLOK YONETICisi

Sec¢imi

Madde 17- a) Blok Kat Malikleri Kurulu, en geg iki yilda bir Haziran ayinda yapacagi
toplantida kendi arasindan veya disaridan birini, “Blok Yoneticisi” olarak seger. Eski
Yéneticinin gbrevi, yenisi segilinceye kadar devam eder.

b) Yonetici, kat maliklerin, say1 ve arsa pay1 gogunluguyla segilir. Birinci ve ikinci tur
oylamalarda yonetici adaylarindan herhangi biri ¢ofunlukla secilemez ise, Uglincdl tur
oylamada en ¢ok oy alan aday Yonetici se¢ilmis olur. Eski Yonetici tekrar secilebilir.

Secim sonuglari, segime katilanlarin tamami tarafindan imzalanacak iki 6mek tutanakla
belgelenir. Bu &rneklerden biri Blok Yoneticisinde, ikincisi Toplu Yap1 Yonetim Kurulunda
saklanir. Bu tutanakiar, “Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri”ne de yazilr, imzalanir.

Yoneticinin se¢iminde kat malikleri anlasamazlarsa, kat maliklerinden birisinin bagvurmasi
{izerine, Yonetici Sulh Mahkemesi tarafindan tayin edilir.

¢} Kurul, Yoneticiyi say1 ve arsa payr gofunlugunun karar ile her zaman degistirebilir.
Ancak, Sulh Mahkemesince atanan Yonetici, (Sulh Mahkemesinden izin alma hali disinda)
atama tizerinden alt1 ay gegmedikee, Blok Kat Malikleri Kurulu karariyla degistirilemez.

d) Yeneticinin_adive soyad ile is ve ev_adresinin-apa-gayrimenkulin kapisi.yamna.yeya
giriste goriilecek bir yere ¢ergeve iginde asilmasi mecburidir. Bu yapilmazsa yoneticiden
veya yonetim kurulunun ityelerinin her birine, ilgilinin bagvurmas: iizerine ayni mahkemece
elli Tiirk Lirasindan ikiytizelli Tirk Lirasina kadar idari para cezasi verilir. Yonetici is ve ev
adresini en ge¢ secimini izleyen bir hafia iinde Toplu Yap: Yénetim Kuruluna bildirir .

:5'1“‘; .

Ucreti
Madde 18- Yoneticiye ddenecek ticret, Kat Millkiyeti Kanununun 4. Maddesine gore Blok

Kat Malikleri Kurulunca kararlastirilir.

Girev, Yetki ve Sorumluluklan

Madde 19- 1) Blok Yéneticisi kat maliklerine karst aynen bir vekil gibi sorumbudur.
Yonetici, her yil Haziran ayinda yapilacak toplantida o tarihe kadar elde edilen gelirlerin ve
yaptlmus olan giderlerin hesabini vermekle yitkiimliidiir. (biitge yapilmigsa) Yonetici, bu

amagla gelir/gider durumunu gosteren bir raporu, toplanti cagrist ile birlikte kat maliklerinin
bilgisine sunar. Yonetici, yaptigi giderleri belgeler ve biitiin gider belgelerini, gerektiinde

incelenmek iizere bir dosyada saklar. I
Bu defterin, her takvim yilmn bitmesinden baslayarak bir ay i¢inde yonetl
notere kapattirilmas1 mecburidir.
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2) a) Blok Kat Malikleri Kurulu ve Toplu Yapt Y6netim Kurulunca verilen kararlan yerine
getirir’ ga@ﬂla{a uyar.. . . o IR L. Cin e e —

b) Blok Kat Malikleri Kurulunca kabul edilmis (gerekiyorsa) isletme projesi (/blitge) yok ise,
se¢imi izleyen 15 giin iginde bir iletme projesi hazirlar.

Bu projede 6zellikle;

b-1) Bir yillik tahmini gelir ve gider tutarlarim, :

b-2) Toplu Yapt Yonetim giderleri disinda kalan blok ortak giderlerinden, bu Yonetim
Planina ve Kat Milkiyeti Kanununun 20. Maddesine gére her kat malikine diisecek
muhtemel miktar,

b-3) Tahmini ve muhtemel giderleri karsilamak {izere her kat malikinin vermesi gereken
avans tutarint gostenr.

Isletme projesi (/biitge), kat maliklerine ve bagimsiz boliimlerden fiilen yararlananlara
(kiract vs.) imzalan karsilifinda veya taahhiithii bir mektupla bildirilir. Bildirimden
baslayarak 7 giin i¢inde projeye kat maliklerince itiraz edilirse, itiraz Blok Kat Maliklen
Kurulunca bir hafta i¢inde incelenir ve proje hakkinda karar verilir, gerekirse yeni bir proje
hazirlanir. Itiraz olmaz ise proje kesinlegir.

¢) Blok yapinin ve ortak yerlerin amacina uygun olarak korunmasi, bakim: ve onarimt igin
gerekli olan tedbirleri alir. Gerektiginde Toplu Yap: Yonetim Kuruluna bilgi vererek yardim
talebinde bulunabilir.

d) Blok yapiy1 ilgilendiren tebligat: kabul eder.

C) BLOK DENETCISI

Secimi ve Ucreti

Madde 20- 1/a) Blok Kat Malikleri Kurulu en ge¢ iki yilda bir Haziran ayinda yapacag
toplantida kendi iyeleri arasindan birini "Blok Denetgisi" seger. Eski Denetginin gorevi
yenisi segilinceye kadar devam eder.

Blok Kat malikleri Kurulu, uygun goriir ise, Blok Deneigisi igin de ficret 6denmesini
kararlagtirir. Karsihigmt blok biitgesinde gider kalemi olarak gdsterir.

b) Denetgi, kat maliklerinin say1 ve arsa payl ¢ogunlugu ile secilir. Birinci ve ikinei tur
oylamalarda, denetgi adaylarindan herhangi biri salt ¢oguniukla se¢ilemez ise, ligtinctl tur
ovlamada en ¢ok oy alan aday, Denetgi secilmis olur. Eski Denetgi tekrar segilebilir.

Se¢im sonuglari, segime katilanlarin tamamu tarafindan imzalanacak iki &mek tutanakla
belgelenir. Bu drneklerden biri Blok Yoneticisinde, ikincisi Toplu Yapt Yoénetim Kurulunda
saklanir. Bu tutanaklar, “Kat Malikleri Kurutu Karar Defteri”ne de yazilir, imzalanir.

Gorev, Yetki ve Sorumluluk

Madde 21- 1) Denetci, Blok Yoneticisinin hesap ve islemlerini en az ¢ ayda bir denetler.
Bir yillik dénem sonunda, Kat Malikleri Kuruluna verecegi raporda, denetim sonucu ve blok
yapiun yonetim tarzi hakkindaki goriiglerini bildirir. Aklama veya sorumlu mm%‘g?fﬁ? e

alimmasini kesinlikle 6nerir. ' ég’ s%g_a” ey
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2) Denetgi, bu raporu ve verecegi kararlar: noter onaylh bir deftere yazarak imza eder.

3) Blok Kat Malikleri Kurulu, gerekli goriir ise, Yoneticinin hesaplarim ayrica digarida bir
uzmana inceletebilir. :

2. BOLUM
TOPLU YAPI YONETIMI

A)TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULU

Olusmasy, Yetki ve Sorumluluklan

Madde 22- 1) Toplu Yapr Temsilciler Kurulu, “Blok Kat Malikleri Kurulu tarafindan
secilen Blok Yoneticilerinden”(49 Blok Yoneticisi = 49 kisi), blok niteligi olmayan
yapilarin temsilcileri” (3 Temsilei = 3 kigi), olmak tizere toplam 52 kigiden olusur.

Toplu Yap Temsilciler Kurulu, olusumunu gergeklestiren organik bagdan giig alarak bloklar
ve/veya blok niteligi olmayan yapilar arasi esgiidiimii ve birlikteligi saglamakla gorevli ve
yetkilidir. Bu amaca dénilk ilke kararlar alir, kurallar koyar. Toplu yap: yOnetimini
ilgilendiren kararlar toplu yap1 yonetim kurulu eli ile; blok ve/veya blok nitelifi olmayan
yapilarda niteligi olmayan yapilar: ilgilendiren kararlar ise ilgili iyelerce ytirtitiiliir.

2) Toplu Yap: Temsilciler Kurulu, Toplu Yap: Yonetim Kurulunun hazirlayacagr “Toplu
Yapr Yonetimi Biitgesi”ni her yil Haziran aymda goriigiip karara baglar.

3) Toplu Yap: Temsilciler Kurulunun ilke kararlan ile koydugu kurallar, bu kurulu olugturan
tiyelerinin her birinin yoneticisi ve temsilcisi bulundugu blokta ve/veya blok niteligi
olmayan yapilarda benimsenerek, bloklar veya blok niteligi olmayan yapilar arasmda
yonetim bitinliigi saglanr.

4) Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu, kendi iiyeleri arasindan 3 kisiyi asil, 1 kigtyi yedek Tophu
Yap: Yonetim Kuruluna, 3 kisiyi asil 1 kisiyi yedek olmak dzere Toplu Yapr Denetim
Kuruluna seger. PR '

5) Toplu Yap: Temsilciler Kurulu, olagan veya olaganiistii toplantilarinda Toplu Yap
Yonetim Kurulunun biitiin hesap ve islemlerini, Toplu Yapi Denetim kurulunun raporlarim
da dikkate alarak inceleyip degerlendirir. Bunun sonunda Yénetim Kurulunu aklama ya da

sorumlu tutma kararim verir.

Kurula Katiima ve Oy Hakka

Madde 23- Toplu Yap1 Temsilciler Kurulunda bu yéneticiler ve/veya temsilciler yonettikleri
ve/veya temsil ettikleri bagimsiz boliim sayis: kadar oy hakkina sahiptirler. Kurulun belli bir
toplantisina katilamayacak olan tiye, herhangi bir tiyeyi vekil olarak _tayin edebilir. Vekil,

temsil yetkisini yazil bir belge ile kanitlamak zorundadur.

A R

Toplanma ve Cagri

Madde 24- Toplu Yap: Temsilciler Kurulu, en ge¢ iki yilda bir, blok yoneticileri ve/veya

blok niteligi olmayan yapilarn temsilcileri, se¢imini izleyen ilk hafta icinde olagan
e F g = g
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en az onbes giin dnce biitiin tiyelere imzalattinlacak bir ¢agni veya bir taahhiitlii mektupla,
toplant: sebebi de bildirilmek sart1 ile olagantistil olarak her zaman toplanir.

[ik cagn yapilirken, birinci toplantida, yeter sayuun saglanamamasi halinde, ' ikinci
toplantinin nerede ve hangi tarihte yapilacagi da belirtilir. Ilk toplant: ile ikinci toplanti
arasinda birakilacak zaman yedi giinden az olamaz.

Toplanti ve Karar Yeter Sayisi

Madde 25- Toplu Yapi Temsilciler Kuruly, tiye tamsayisimin salt cogunlugu ile toplanir ve
toplantiya katilanlann oy gogunluguyla karar verir. Alinan kararin yeniden goriisiilmesi ve
yeniden karara baglanmasi, “gdrigmenin yenilenmesi” ¢nerisinin toplantiya katilantarin 2/3
oy ¢oguniuguyla kabul edilmesine baglidir.

Yeter sayi saglanamadifn igin ilk toplanti yapilamazsa, duyurulmus ikinci toplantiya
katilanlarin oy cogunluyla karar verilir. 634 sayil Kat Miilkiyeti Kanununda ve bu Yonetim
Planinda 6zel haller i¢in &ngoriilmiis bulunan toplanti ve karar yeter sayilarina iligkin
hitkiimler saklidir.

Kararlarin Baglayicih

Madde 26- Toplu Yapt Temsilciler Kurulu kararlari, Memursen Toplu Konutlari
kapsaminda bulunan Blok Yoneticileri ve blok niteligi olmayan yapilarm temsileileri ile
biitiin bafimsiz bolim maliklerini ve sakinlerini, irtifak hakk: sahiplerini ve bagimsiz
boliimleri herhangi bir sekilde onlardan devir alacak olanlar baglar.

Kararlarm Yazilmasi ve imzalanmasi

Madde 27- Toplu Yap1 Temsilciler Kurulunun kararlar, noter onayl bir “Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu Karar Defteri”ne yazilir ve toplantiya kat:lan bitin kurul iiyelerince
imzalanir. Karara aykir oy verenler, aykirihgin sebebini belirterek defteri imza ederler.

B) TOPLU YAPI YONETIM KURULU

Secimi '

Madde 28- Toplu Yapi Yénetim Kurulu, en ¢ok iki yal igin, Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu
tarafindan 3 asil, 1 yedek tliye olarak, Haziran ay1 sonuna kadar segilir. Bu segim oylamasinin
ilk iki turunda her tiye igin ayrn ayn salt cogunluk kadar oy saglanamaz ise, tigiineti turda en

cok oy alanlar se¢ilir. Aym kisiler yeniden segilebilir. Eski Yénetim Kurulunun goérevi
yenisi se¢ilinceye kadar devam eder.

Yonetim Kuruly, secimi izleyen itk toplantida bir bagkan, bir baskan vekili ve bir de sayman
{iye segerek gorev bolumti yapar.

Vonetim Kuruly, salt gogunlukla toplamr ve liye tam sayisinin salt cogunluyla karar verir,
Vénetim Kurulunun kararlar her sayfas: noterce onanmig “Toplu Yap1 Yénetim Kurulu
Karar Defteri”ne yazilir, toplantiya katilanlar tarafindan imzalamr., Aykir oyu olanlar da
bunu belirterek imzalamak zorundadir. Bu defter, Toplu Yap1 Yonetim Kurulu Bagkanimn
kisisel sorumlulugu altinda saklamr. Degisen bagkanlar arasinda tutanakla devir/teslim edilir,

durum Kurulun bilgisine sunulur. Tutanak, dosyasinda saklanir.

Bu defterin, her takvim yilmun bitmesinden baslayarak bir ay iginde yOnetici targf‘;né@?%ﬁ
notere kapattinimas: mecburidir. : Fu 3
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Gorev, Yetki ve Sorumluluklar
Madde 29- Toplu Yap: Yonetim Kurulu aynen bir vekil gibi sorumludur.

Yonetim Kurulu Memursen Toplu Konutlan Toplu Yap: Alam siurlanm belirleyen bu
Yonetim Plamna ekli “Yerlesim Planinda” gosterilen biittin imar adalar ile kamuya agik
alanlarda gorevli, yetkili ve sorumludur.

Vonetim Kurulunun Bashea Gorevleri,

a) Kat Milkiyeti Kanunu ile bu Yoénetim Plammn, Blok Yénetimlerinde ve/veya blok
niteligi olmayan yapilarda yanhgsiz ve eksiksiz uygulanmasim gozetir, izler, sonug
alinmasina ¢aliir.

b) Toplu Yap1 Temsilciler Kurulunun kararlarin yerine getirir.

¢) Gerektiginde Blok Yéneticilerine ve/veya blok niteli§i olmayan yapilarn temsilcilerine,
isletme projeleri (buitgeleri) hazirlamalarinda yardimer olur.

d) Goreve bagladigindan itibaren, bir igletme projesi yoksa, 15 giin igerisinde yeni bir igletme
projesi hazirlar. Varsa, onu uygulamay: stirdirtr. Isletme projesi (bitee) hazirlanirken, 6nce
bir yillik giderlerin cesidi ve tutan tahmin edilir. Boylece belirlenecek yillik gider, Kat
Miilkiyeti Kanununun 20. maddesi uyarinca toplu yapt alaninda bulunan bagimsiz bolim
sahiplerine (kat maliklerine) aidat (ortak gider pay1) olarak dagitilir.

e) Isletme projesi, Toplu Yapi Tersilciler Kurulu tiyelerine imza karsiign duyurulup,
Kurulun bunu goriismek tizere toplanmas: saglamr. Yedi gin iginde projeye itiraz edilirse
durum Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda incelenir ve proje hakkinda, karar verilir,
gerekirse yeni bir proje hazsrlanir.

) Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu igletme projesini kesinlestirir. Toplu Yap1 Temsilciler
Kurulu kararlari 2004 sayil fera ve Iflas Kanununun 68. maddesi 1. fikrasinda belirtilen
belgelerden sayilir.

g) Toplu Yapi Vénetim Kurulu, ortak gider payimin (aidatin) ve gecikme tazminatinm, Kat
Milkiyeti Kanununa dayanarak, bagimsiz bolimden kiraci olarak veya baska sebeple
devamli olarak yararlanandan da isteyebilir. Ancak, kiracinm sorumlulugu 6demekte oldugu
Kira bedeli ile simrhdir. Ortak gider paywnin sdeme yiikiimliisti kat maliki oldugundan,
yukaridaki fikraya gore tahsilat takibi yapiliyor olmast, kat malikinden de yikiimitiligind
yerine getirmesini istemeye engel degildir.

1) Toplu Yapi Yonetim Kurulu, her tirld gelir-gider izlenimlerinin, bunlann
belgelenmesinin, muhasebesinin tutulmasinn, banka hesabimn, nakit, cek ve Odeme
talimatinm kullamimasim ve benzeri hizmetleri yiiriitmekle sorumiudur.

i) Blok ve/veya blok niteliginde olmayan yapilann yonetimlerinin her tiirlii biirokratik
hizmetlerini sa@layici diizenlemeler yapar, bu amacla gorevliler galigtuir,  Blok
Yéneticilerinin  ve/veya blok niteliginde olmayan yapilarin temsilcilerinin, bu tr
hizmetlerden yararlanmasi, kesinlikle, Toplu Yap: Yonetim Kurulu aracihiga ile ve O'nun
yonergelerine uygun olarak saglamir. Toplu Yapt Yonetim Kurulu, merkezi hizmetlerin
goriiltip sirdiirilmesinde, Blok Yoneticilerinin ve blok niteliginde olmayan Y2 ;ﬁ_gr@‘ﬂ 1;”‘%,.:
remsilcilerinin ihtiyag ve dileklerini dinler, coziimler {retir, her Blok Yﬁneticisininje:ﬁiﬂlf’;ﬁ )

niteliginde olmayan yapilarin temsilcilerinin gorevliler tizerinde ayrn ayn fistlitk dag%an%lgr_m -
sergilemesine engel olur. Y ow
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i) Memursen Toplu Konutlann Toplu Yapismi uglincll kigiler éntinde Toplu Yap: Yonetim
Kurulu temsil eder. Bu sifatla gerektiginde davalar agar, agilacak davalarda taraf olur. Toplu
yapi temsilciler kurulu kararlarnin iptaline iliskin davalar, toplu yap: temsilciler kurulunca
segilen yoneticiye husumet yoneltilmesi ‘surétiyle agilabilir. Yonetici, agilan davay: toplu "~
yap1 temsilciler kuruluna duyurur. Kurul kararmn jptali halinde bu konudaki vargilama
giderleri ortak giderlerden kargilanir.

k) Ortak kullamm yapt V€ alanlarimn isletilmesinde, hukuksal iliskilerin verdigi oranda ve
Toplu Yap: Temsilciler Kurulunun aldig1 kararlar da gozoninde bulundurarak diizenleme ve
stzlesmeler yapar.

1) Toplu Yapt Yonetim Kurulunca sézlesmesi feshedilen veya sona eren kapicinin bu gorevi
nedeniyle tahsis edilmis yerleri 15 gin icinde bogaltmasini saplar. Bu slre icinde
bosaltiimayan yerlerin zabitaca bosaltilmasi igin yerel mitlkiye amirine (KMK. Ek madde 2
uyarinca) bagvurur.

m) Se¢im dénemlerinde, bloklarda yapulacak s¢ ] ici i iidiim amaciyla
tutanak ve vekalet belgesi oibi kartasiyeleri tek bicimde belirler, dagitir.

e

n) Toplu Yapt Yénetim Kurulunun kararlanna uymayan, uymakta geciken, aykirt karar alan
veya eylemde bulunan blok ve/veya blok niteliginde olmayan yapilarn yonetimlerini
degerlendirmeleri icin Blok kat malikleri kurulu ve/veya biok niteligi olmayan Yyapt
malikleri kurulunu toplar. Toplama nedenine gore diizenlenecek giindemin sonunda, kat
malikleri kurulunda, Vénetici hakkinda goreve devam edip etmeyecegine iliskin karar
ahnmasin: ister.

o) Toplu yap alaninda bulunan ortak kullamm yap: ve alanlarda (yollar, kaldiimiar,
otoparklar, agik alanlar, sosyo-kiiltiirel tesisler vb.) Imar Kanununa, imar plamna ve yapl
projelerine uygunsuz her tiirlii geligmelerin snlenmesine, giderilmesine iliskin kararlar alir.

- p) Blok ve/veya blok niteligi olmayan yapilar ve Toplu Yap: kapsamindaki ortax yer ve

tesisleri sigorta ettirir.
r) Toplu Yapiyl itgilendiren tebligatt kabul eder.

) Her tirld belgeler ile bankalarda para cek-yaturma talimat ve ¢eklerinde iki imza
kullanilmas1 zorunludur.

t) Bu Yonetim Planinda, (Toplu Yapl Yénetim Kurulunun) yéneticilerin gorevleri ile ﬂgili
eksik hitkiimlerin gikmasi halinde, bu durumda 634 sayihi KMK’daki yoneticiler ile ilgili
hiikiimler uygulanir.

Hizmet A

Madde 30- Toplu Yap: Vonetim Kurulu, yiktimli bulundugu  gdrevlerin yerine
getirilmesini, Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun bu konuda bir karar verir ise, sozlesme ile
bir gergek veya tiizel kisiden isteyebilir.

Ucreti FAKY L
Madde 31- Toplu Yap Yonetim Kurulu fiyelerinin tcreti, Toplu Yapt T?ns‘ilﬁéi}gﬁ..:;;

11
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Kurulunca belirlenerek, karsihifh blitgeye yazilir.

C) TOPLU YAPI DENETIM KURULU -

Secimi

Gérev, Yetki ve Sorumiuluklar:

Madde 32- Toplu Yap: Denetim Kurulu, en ¢ok iki yil igin Toplu Yap: Temsilciler Kurulu
tarafindan Haziran ay1 sonuna kadar 3 asil 1 yedek olarak segilir. Oylamanm itk iki turunda
her iiye i¢in ayn ayn en az salt gogunluk kadar oy saglanamaz ise, Ugiincli turda en cok oy
alanlar secilir, tutanak dizenlenir. Aym kisiler yeniden segilebilirler. Eski Denetim
Kurulunun gérevi yenisi segilinceye kadar devam eder.

Denetim Kuruly, 3 ayda bir Yonetim Kurulunun hesap ve islemlerini inceleyerek, vardig
sonuglarl ara raporlarla Yonetim Kuruluna bildirir. Yonetim Kurulunun aklanmast veya
sorumlu tutulmas: onerisini de icerecek bigimde diizenleyecefi kesin hesaplara iliskin
raporunun Toplu Yap: Temsilciler Kurulu tiyelerine ulagtinimastmu ister, saglar.

L Denetim Kurulu, zorunlu hallerde Temsilciler Kurulunun olaganiistii toplanmasim
isteyebilir. Bu istek kesinlikle yerine getirilir. Denetim Kurulu, biitin kararlart ile rapor
zetlerini, noterce onaylanmis “Toplu Yap Denetim Kurulu Karar Defteri”ne yazar. Bu
defter, eski ve yeni kurullar arasinda tutanakla devir/teslim edilir. Bu defterin, her takvim
yilmin bitmesinden baglayarak bir ay iginde yonetici tarafindan notere kapattinlmas:
mecburidir.

Uereti
Madde 33- Toplu Yapt Denetim Kurulu yelerinin terets, Toplu Yap Temsilciler

Kurulunca belirlenerek, karsilif1 biitgeye yazihir.

a IV. KISIM s - . ') »
KAT MALIKLERININ HAKLARI VE YUKUMLULUKLERI

} . _1.BOLUM e
BAGIMSIZ BOLUMLERE iLISKIN HAK VE YUKUMLULUKLER

Madde 34- Kat malikleri, miilkiyetlerinde bulunan bagimsiz béliimler (daire, isyeri vb.)
tizerinde (Kat Miilkiyeti Kanununun ve bu Yonetim Planinin hitkiimleri sakh kalmak
kaydiyla) Medeni Kanunun maliklere tamdig1 biitin hak ve yetkilere sahiptirler.

Kat malikleri, bagimsiz béliimlerinin iginde, ana yapiya zarar verecek nitelikte olmamak
kosuluyla, istedikleri bakim/onarim, tesis ve degisiklikleri yapabilirler.

Kat malikleri, bagimsiz béliimleri ve ortak yerleri kullamur iken, iyi niyet kurallarina uymak,
yasaya ve Yonetim Plamna aykin davranislardan kaginmak zorundadirlar.

Kat malikleri, 6zellikle;

Bapimsiz bolimlerinde, diger kat maliklerini rahatsiz edecek nitelikte toplantilar
diizenleyemez, giiriiltiilii hareketlerde bulunamaz, szellikle saat 22:00 den sonra televizyon,

radyo ve teyplerini komsulan rahatsiz edecek bir gekilde kullanamazlar.

Nisan, diiglin gibi ayrik nedenlerle diizenlenecek toplantilarda dteki kat maliklerini.z 'ygf‘g}_z, iy
etmemeye olabildigince dzen gosterirler . ;"J ,féf'?'%:_,.j‘ , *“:g}‘a.,'

e
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b) Bagimsiz bstimlerinin  balkon, pencere veyad teraslarindan  higbir gekilde hal
silkelemezler, su dokemezler, ¢op atamazlar, binann di§ cephesine veya distan goriilebilecek
yerlerine ve bahgelere ¢amasir asamaziar. : :

c) Bagimsiz boltimleri, kumarhane, randevuevi gibi ahlak ve adaba aykir: sayilacak sekilde
kullanamazlar.

d) Kat miilkiyeti kiitigiinde mesken, i§ veya ticaret yeri olarak gosterilmis béHimlerini,
hicbir sekilde hastane, dispanser, klinik gibi Xuruluslara, kullammlara tahsis edemezler.

e) Anagayrimenkuld kiitiigtinde mesken olarak gosterilmis bulunan bagimsiz boliimlerde
(Toplu Yapt Temsilciler Kurulu oybirligiyle izin vermedikee), sinema, gazino, luliip,
kahvehane, dans salonu gibi eglence, lokanta, pastane gibi beslenme yerleri ile basimevi,
emlak biirosu, sendika veya dernek merkezi, dershane vb. acamazlar.

f) Toplu Yap Temsilciler Kurulu oybirligi ile izin vermedikge, bagimsiz bilimlerde veya
ortak yerlerde, ticari maksatla da olsa kedi, kopek, tavuk vb. kiimes hayvanlan
besleyemezler.

g) Toplu Yap: Temsilciler Kurulu oy birligiyle miisaade etmedikee, binanin 0n, arka veya
yan cephelerinde bagimsiz boliimlerinin pencere, balkon veya terasiarina disandan gorinen
veya disartya sarkan levha ve tabela asamazlar, balkon veya teraslara, binamn genel goruntil
ve giizelligini bozacak sekil veya renkte giineslik koyamazlar, glivenlik dnlemleri alamazlar.

h) Bagimsiz boliimlerine girme zorunlulugunun bulundugu hallerde gerekli izni vermekten
kaginamazlar.

{) Kat malikleri, bagimsiz boliimlerinde bizzat oturmuyorlarsa, tebligat adreslerini, bu
adresteki degigiklikleri ve bagmsiz bolimlerinde kiraci olarak veya baska bir sifatla
oturanlarin ad, soyad1 ve is adreslerini derhal (en geg 15 giin icinde) Toplu Yapi Yénetim
Kuruluna bildirirler. Tebligat adresini ve bundaki depisikligi bildirmeyen kat malikinin
Y&netimde meveut son adresine yapilan tebligat gegerli say1hr.

2. BOLTM
ORTAK YERLERE iLISKIN HAK VE YUKUMLULUKLER

Madde 35- Kat malikleri, bagimsiz balimlerinin bulundugu blok ve blok niteligi olmayan
yapilarin ortak yerlerden ve tesislerden (kapici dairesi, bodrum, s1gnak, merdiven, asansor,
radyo ve televizyon antenleri vb.) yararlanmak hakkina sahiptirler.

Kat maliklerinin yukarda belirtilen ortak yer ve tesislerden nasil ve ne dlgiide

yararlanacaklart Toplu Yapt Temsilciler Kurulunca hakkaniyet kurallan da dikkate alinarak
belirlenir ve gerektiginde diizenlenir.

Kat malikleri, yapi adalarindaki ortak yer ve tesisterinden (otoparklardan, spor ve oyun
alanlarindan, gocuk bahgelerinden vb.) Toplu Yap Temsilciler Kurulunun veya kurulun

-

yararlanirlar. A

verdigi yetkiye dayanarak Toplu Yapi Yénetim Kurulunun belirledigi esaslar (;ergevgg_;iggg%

v - : * »
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Kat Malikleri;
duklary blogun ve/veya blok niteligivolmayan yapilariny mimari-duramve gizelliging

,_..__tes1sler chg badﬂana.,«, ﬁeya bgya yapamazlar balkon;larm veya.
akl,ﬂdanmn rengun-=- degistiremezler. Ancak, ortak yer ve tesislerdekd bir bozuklugun
anayaplya veya bagumsiz bir bolime veya boliimlere zarar verdiginin ve acilen onarilmas
gerektifinin veya anayapinin giiclendirilmesinin zorunlu oldugunun mahkemece tespit
edilmis olmast halinde, bu onanm ve gii¢lendirmenin pro;esme ve teknigine uygun bigimde

yapilmaSI konusunda kat mahklerlmn I1Zas! aranmaz. ;-k 341 iimiinde

et eﬁnde bu bc;lum

s,;yapﬂabihr

c) Blok yapida veya toplu yap1 kapsaxmndaki ortak yer ve tesislerden yararlamrken, tesislere

zarar verecek veya diger kat maliklerini rahatsiz edecek davramslarda bulunamaziar,
bunlardan yararlanmaya yoénelik olarak yetkili kurullarca belirlenmis kural ve diizene aykir
davranamazlar.

Bu Yonetim Planinda ve KMK'nda kat maliklerinin yiikiimliiliiklerine iligkin olarak yer alan
biittin hitkimler, bagimsiz bolimden kiraci olarak veya herhangi baska bir sebeple devamh
bir sekilde yararlananlara da aynen uygulamr,

V. KISIM
ORTAK GIDERLERE KATILMA

1.BOLTM
Genel Olarak Ortak Gider
~ Madde 36- Toplu Yap1 Alam sinirlari igindeki konut ve merkez tesisleri bagimsiz bélimleri
sahipleri (kat malikleri) i¢in “ortak giderlere katilma zorunlulugu” iki tirltidiir. Bunlardan
“Toplu Yap: Yonetimi™ biltgesiyle belirlenip tek rakam olarak ifade edilen yiikiimhilik
mutlak zorunluluktur.

Ikinci tiir ortak gider, “Blok Yonetimi”nin biitcesiyle belirlenen yiikiimlilik ise, mutlak
olmayip, Blok Kat Malikleri Kurulunca bir biitge kararlastirildigi taktirde zorunluluk olarak
ortaya ¢ikar, Blok Kat Malikleri Kurulu, ihtiyag duymayarak biitge yapmay: gerekli gérmez
ise, dogal olarak, béyle bir ortak gidere katilma zorunlulugu dogmaz. Yukarida aciklanan
giderler, “aidat™ ve/ veya “avans” bigiminde olabilir.

2. BOLUM
Blok ve/veya Blok Nitelifi Olmayan Yapilarin Ortak Giderlerine Katilma
Madde 37- a) Kat Malikleri bulunduklart blok ve/veya blok niteligi olmayan vyapilara
iligkin ortak yer ve tesisler {izerindeki kullanma hakkindan vazgegmek veya kendi bagimsiz
béliimiiniin durumu dolayisiyla bunlardan faydalanmaya Hizum veya ihtiyaci olmadifim ileri
siirmek suretiyle “ortak gideri” ve “avans payimi” 6demekten kaginamazlar .

b) Ortak gider ve avans paymun tamamni zamaninda Sdemeyen kat maliki, Sdemede

[ra'd

geciktigi giinler icin aylik %5 hesabiyla gecikme tazminati 6demek zorundadar. ;%%»
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¢) Ortak gider ve avans paym ddemede iki aydan (y1l icinde iki defa) fazla geciken kat
maliki hakkinda, bu Yénetim Planma, KMK 'na ve genel hitkiimlere gore dava agmak ve icra
takibi yapmakla yiikiimliidiir.

d) Ortak giderlerden bir gidere, kat maliklerinden veya ailesinden biri veya onun bafimsiz
bolimiinden yararlanmakta, olan kisi (kiraci vs.) kusurlu hareketi ile sebep olmugsa yapilan
Odeme zarara sebep olandan ve kat malikinden alimr.

3. BOLUM
Topla Yap1 Ortak Giderlerine Katilma
Madde 38- a) Yonetim Planmna ve Toplu Yap: Temsilciler Kurulu kararina gore belirlenmis
toplu yap: ortak tesis ve yerlerine iligkin ortak giderler (sulama, elektrik, temizlik, bakim
onarim, muhasebe, vb.) toplu yapidaki biitiin bagimsiz béliim malikleri tarafindan karsilanir.

b) Toplu yap1 ortak giderlerinin bagimsiz béliimlere bélistiriilmesinde 634 sayili KMK nun
20. maddesi hiiklimleri esas alinir.

¢) Toplu yap: ortak gider ve/veya avans paymin tamamim zamamnda 8demeyen kat maliki,
ayhik %5 hesabryla gecikme tazminati 6demek zorundadir.

d) Kat Malikleri, toplu yapr kapsamindaki ortak yapi, yer ve tesisler iizerindeki kullanma
hakkindan vazgegmek veya bunlarin bagka bir parselde veya kamuya ait alanlarda
bulundugunu veya bagimsiz boliimiiniin veya kendisinin durumu dolayistyla Lizum, ihtiyac
veya yararlamlmasina imkan olmadigim ileri sirmek suretiyle toplu yap: ortak gider payim
ve/veya toplanacak avans: ddemekten kacinamazlar.

e) Toplu yapi ortak yer ve tesislerine, kusurlu hareketiyle kat maliklerinden veya ailesinden
biri veya onun bafimsiz béliimiinden yararlanmakta olan kisi (6rnegin kiraci veya misafiri)
zarar verirse, bu zarardan zarari veren ve kat maliki birlikte ve miiteselsilen sorumludur.
Verilen zarar, gerektiginde ortak giderlerden kargilanir ve sorumlulardan istenir. '

f} Ortak gider ve avans paymu 6demede yil iginde iki defa geciken kat maliki hakkinda,
Toplu Yapt Yoénetim Kurulu bu Yénetim Planma, KMK’'na ve genel hiikiimlere gore dava
agmak ve icra takibi yapmakla yiikiimliidiir.

VI. KISIM
ANAGAYRIMENKULUN SIGORTALANMASI
Sigorta
Madde 39— Anagayrimenkuliin sigorta ettirilmesi, Toplu Yap1 Temsilciler
Kurulunun belirleyecedi esaslar ve degerler iizerinden yaptmlir.

Sigorta yapilmas: halinde bagimsiz bolim malikleri, sigorta giderlerine, arsa pay
oraninda, katilmakla yiikiimltdiir.

Anagayrimenkuliin tiimiiniin harap olmas: halinde alinacak sigorta bedeli, aksine bir
stzlesme yok ise, bafimsiz bolim maliklerine arsa pay1 oraminda paylastinhir. Yalmz bir

veya birka¢ bagimsiz boliim veya eklentisi veya ortak yerlerden bir kismi hasara ugra}ggsa-,%}_’

alimacak sigorta bedeli hasara ugrayan yerlerin onarimina arsa paylari oraninda harcasfg, £ =

. B

= . o
- srtae . . . . . . . i ” k.
Bagimsiz béliim malikleri anagayrimenkuliin sigortalanmasiyla giderilemeyé %%ﬁn&\ . ";Eg
x MY TN 4(
1l -
o ‘.\3&3?'.» ' .5*3
§ ) L :_— T
== %*a"’ 2 st ;‘f
. 9,‘%?_‘ ‘”;.3»':_5'
IR

15 -




- \"\-':\':{::

’2/[/,

zararlarim karsilamak Uzere, kendi bagimsiz bélimlerini ayrica kendi ad ve hesaplarna
sigorta ettirebilirler, bu halde almacak sigorta bedeli, anagayrimenkuliin sigorta bedelindeki
paylar1 da ayrica sakls Kalmak fizere, yalmz kendilerine ait olur.

Yiirtirhilitkte bulunan mevcut Sigorta Kanunlarimn emredici hitkiimler saklidir.

Toplu Yap: Yonetim Kurulu, Ada da bulunan tiim bloklan deprem, yangin ve dogal
afetlere kars:1 sigortalamakta yitkiimlidiir.

o _ VIL KISIM
HAKIMIN MUDAHALESININ iSTENMESI

Madde 40- 1) Blok Kat Malikleri Kurulu, Toplu Yap: Temsilciler Kurulu ile bunlann
Vonetim Kurulu tarafindan verilen kararn yasalara veya Yonetim Plam hitkiimlerine aykir
bulan bagimsiz bolim maliki, KMK’nun hiikiimleri gergevesinde Sulh Mahkemesine
bagvurarak kararin tamarmen veya kismen iptalini isteyebilir.

2) Bagimsiz bolim maliklerinden birinin (veya onun katindan kira sozlegmesine veya diger
bir sebebe dayanarak yararlanan kimsenin) KMK’nda veya bu Yonetim Planmda ongoriilen
borg ve yitklimtulikklerine uygun hareket etmemesinden zarar goren, rahatsiz olan bir bagka
bagimsiz bolim maliki, Sulh Mahkemesine bagvurarak hakimin miidahalesini, rahatsiz edicl
duruma son verilmesini isteyebilir.

Bagmmsiz bdlim maliki, Toplu Yapt Yonetim Kuruluna bagvurarak, davanin Toplu Yapt
Vénetim Kurulu Bagkant tarafindan acilmasimi da isteyebilir.

3) Bagimsiz boltm maliklerinden biri, borg ve yitkiimliiliiklerini yerine getirmemek suretiyle
steki bagimsiz bolim maliklerinin haklarma, onlar igin “cekilmez hale gelecek” derecede
aykirn davramrsa, bagmmsiz bolim malikleri, KMK’'nun 25. Maddesi hitktéimleri
gergevesinde, 0 bagimsiz bdlim malikinin bagimsiz boltim tizerindeki miilkiyet hakkinm

kendilerine devredilmesini hakimden isteyebilir. ' T -

Bagimsiz bolim malikleri ortak gider avans payinl zamaninda ddemedigi igin iki takvim yilt
icinde ii¢ defa icra veya dava takibine sebep olmugsa veya mahkemenin emrine ragmen, borg
ve yikiimlilikklerini yerine getirmemekte iki ay israr etmisse veya baZimsiz béliimiini
randevuevi veya kumarhane olarak kullanmis veya kullandirmigsa, yukarida deginilen

“cekilmezlik” hali meydana gelmis sayilir.

) _ VIIL KISIM
ONCELIKLE SATIN ALMA HAKKININ MEVCUT
OLMAVYISI

Madde 4i- Toplu yap: kapsammdaki bir bagimsiz béliimiin, bir arsa paymin satilmasi
halinde, oteki bagiumsiz bélim malikleri oncelikle satin alma (kanuni sufa) hakkina sahip
degildir.
IX. KISIM
YENILIK VE ILAVELER ILE GIDERLERINE KATILMA

Madde 42-1) Toplu Yapmin ortak yer ve tesislerinin daha rahat kullamlir hale geti_{i}gnesine
veya bu yerlerden elde edilecek faydanin gogaltilmasina (6rnegin, ortak antﬁené%)ﬁ_ﬁi’skm
. Sy . ,_,f's‘ﬂé‘ _"._:"3},
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venilik ve ilaveler, Toplu Yapmdaki .baglmsu bélim maliklerinin sayz ve arsa payl
cogunluguyla verecekleri karar iizerine yapilr.

Bu yenilik ve ilaveler giderleri, faydalananlar tarafindan, faydalanma oranina gore
tdenir. Bagimsiz boliim maliklerinin bu esaslar gergevesinde deyecekleri miktar, Toplu
Yap: Temsilciler Kurulunca belirlenir.

2) Toplu Yapinin ortak yer ve tesislerinde yapilmas: kararlastirilan yenilik ve ilaveler
cok masrafliysa veya yapmun biitiin bagimsiz béliim malikleri tarafindan kullamlmas:
gereken yerlerinde bulunmuyorsa, bunlardan faydalanmak istemeyen bafimsiz boliim
maliki, gidere katilmak zorunda degildir, bu gibi yenilik ve ilavelerin giderleri onlarin,
yapilmasina karar vermis olan bagimsiz béliim maliklerince 6denir.

. X KISIM .
TEMLIKI TASARRUF VE ONEMLI YONETIM ISLERI

Madde 43- Toplu Yap: ortak yer ve tesislerinin, bir ayni hakla kayitlanmasi, ortak yap: ve
tesisler ile Toplu Yap1 arsasmnin miilkiyetinin bagkasina devredilmesi gibi tasarrufi iglemlerin
yapilmas: Toplu Yap: Temsilciler Kurullarnim olugturan tiim {iyelerin oybirligiyle verilmis
kararlarina baglidar.

- Ancak, ortak alanlarda bulunan ve ilgili kurumiarca verilecek hizmetin aksatiimadan
yerine getirilmesi, bakim ve onarimmn yapilabilmesi amacryla projesindeki alanlar (telekom
vb.) bu yonetim planimn tapuya tescili ile ilgili kurumlara tahsis edilmig sayilir.

Toplu Yap1 kapsamindaki ortak yer, yapt ve tesislerin yararlanma tarzinin
degistirilmesi, ortak yap: ve tesislerin dis duvarlarinin reklam amaciyla kiraya verilmesi gibi
snemli yonetim isleri igin Toplu Yap: Temsilciler Kurulunun salt gogunlukla karar vermesi
gerekir.

XI. KISIM

Anzalarm Giderilmesi

Madde 44- Bagimsiz boliim malikleri ve onlara tabi olanlar, diger bagimsiz bolmlerde ve
ortak yerlerde meydana gelen arizalarin giderilmesi igin kendi bagimsiz bSlimlerine
girilmesine miisaade etmek mecburiyetindedirler.

" Ancak bu gibi islerin taraflarca en uygun zamanda yapilmast ve bu miisaade
sebebiyle bagimsiz bolim malikleri veya o boliimde oturanlanm ugrayacaklar zararlarin
lehine miisaade edilen taraflardan derhal 6denmesi veya giderilmesi mecburidir.

XII. KISIM

GECici HUKUMLER

Gegici Madde 1) Memursen Toplu Konutlarinda, Toplu Yapt Temsilciler Kurulu
olusuncaya kadar, bu kurulun gorevlerini iistlenmek, yetkilerini kullanmak ve_,kmgﬂm
olusmasi igin gerekli girisim ve gagnlarda bulunmak {izere, bir gegici ydnetim kﬁ:ﬁﬂ&bmr "‘“‘%
Gegici Yénetim en geg toplu yapinin bitimini izleyen bir yil sonrasina kadar d? am edgbahr * R}%
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Bu stire her halde toplu yapimn kapsamindaki ilk yapt ruhsatinin alinmasindan itibaren on
yil gecmekle sona erer.

Gecici Madde 2) Memursen Toplu Konutlar: Toplu Yapi Yénetim Plani uyarinca yapilacak
ilk genel kurullar, T.C Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanhg: (TOKI) tarafindan
planlanir ve gergeklestirilir. Ayrica yapilacak ilk genel kurullar, cogunluk aranmaksizin
toplantiya katilanlarca gergeklestirilir.

Gecici Madde 3- Toplu Yap: kapsammnda bulunan tasmmazlarin ortak gider ve/veva
avanslar,, satig sozlesmeleri gereince adina tabsis yapilan konut alicilarinca
kargilanacagindan, heniiz adina tapu devri yapilmayan konut alicilarimn yitkiimliiliigiindeki
ortak gider ve/veya avanslan éncelikle konut alicilanndan talep ve tahsil edilir.

Konut alicilar1 aleyhine yapilan yasal takibin sonugsuz kalmas: halinde, T.C.
Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Bagkanlin aleyhine icra veya dava yoluyla yasal takibe
gecilmeden once, yasal takibin sonugsuz kaldigina iliskin belgeler (aciz vesikasi) ibraz
edilerek, tahsil edilemeyen ortak gider ve/veya avanslar: Idareden (T.C. Bagbakanhk Toplu
Konut Idaresi Bagkanligindan) talep edilir. Bagimsiz béliim tapularmin konut alicilarimna
devredilmesiyle birlikte, T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Bagkanhginmn yiiktimliiligi
sona erer.

XIIL KISIM

TOPLU YAPI YONETIM SECIM SEMASI

Kat MalIKIEr SAYIS1 it ses et s e seas s 588 Kisi

Blok Niteliginde Olmayan Yapilar Bagimsiz Boliim Maliki Sayist............. 9 Kisi

Toplu Yap: Temsilciler Kurult. ..ot 52 Kisi

(52 Blok Yoneticileri ve/veya temsilcilerinden olusur. )

Toplu Yapi Yonetim Kurtll.. ..o sesenane 3 asil 1 yedek
Toplu Yap: Denetim Kuriltl ..o 3asil 1 yedek

Memursen Toplu Konutlart Toplu Yap: Yoénetim Plami  T.C. Bagbakanlik Toplu Konut
Idaresi Bagkanliinca 44 madde, 3 gegici madde olarak Nisan 2009 tarihinde Toplu Konut
Idaresi Bagkanlif1 tarafindan onaylandiktan sonra uygulamaya konulmustur.

Yénetim Planinin her sayfas: miihiirltidiir.

EKLER: 30.0u. 2008
I. Vaziyet Plam
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